Marktwerteinschatzung nach ImmoWertV 2021
Immobilienbewertung
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Marktwert zum Stichtag 02.03.2023

216.000,00 € - 264.000,00 €

Bei diesem Dokument handelt es sich um das Ergebnis einer Online-Bewertung, die ausschlieBlich auf der
Angabe des Nutzers der Online-Bewertung und den hinterlegten Daten beruht. Die Marktwerteinschatzung
wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt, jedoch unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit auch -
soweit rechtlich zulassig - der Haftung aus § 276, 278 BGB. Rein vorsorglich und klarstellend wird darauf
hingewiesen, dass es sich beim Auftragnehmer nicht um einen 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachwertverstandigen und es sich bei der beauftragten Marktwerteinschatzung nicht um ein Wertgutachten
handelt.

Dokument erstellt am: 02.03.2023 13:13:27
Diese Marktwerteinschatzung wurde nicht durch einen offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen erstellt und es handelt sich hierbei nicht
um ein Wertgutachten.
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Allgemeine Angaben

Objektadresse Auftraggeber
StraBe/HNr. I Kundennummer 2
PLZ/Ort e Anrede Frau
Kreis Steinburg Vorname Test
Bundesland Schleswig-Holstein Name
StraBe/HNr. MusterstraBe 1

Lagequalitat PLZ/Ort I

Mikrolage Gut
Makrolage Gut

Bemerkung zur Lagequalitat
Keine Bemerkung

Objektart

Objektart Einfamilienhaus Bemerkung zum Objekt
Objektunterart Bungalow Keine Bemerkung
Objekttyp 1 Wohneinheit(en)

Dachart teilweise ausgebaut

Anzahl Vollgeschosse 1

Kelleranteil Voll unterkellert
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Objektdetails

Gebaudejahr

Gebaudeflachen
Wohnflache
WFL/BGF-Faktor
Bruttogrundflache

Wohneinheiten
Anzahl WE
@ Wohnflache pro WE

Ausstattung
AuBenwande

Dach
Decken/Treppen
Fenster/AuBentiiren
FuBboden

Heizung
Innenwande/-tliren
Sanitareinrichtungen
Technische Ausst.

Grundstuicksdaten
GesamtgroBe

1970

150 m?
unbekannt
200 m?

150 m?

Mittel (Stufe 3)
Mittel (Stufe 3)
Mittel (Stufe 3)
Mittel (Stufe 3)
Mittel (Stufe 3)
Mittel (Stufe 3)
Mittel (Stufe 3)
Mittel (Stufe 3)
Mittel (Stufe 3)

Beschreibung der Zuwegung

Bemerkung zur Zuwegung

Keine Bemerkung
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Verwertbarkeit/Vermietbarkeit
Verwertbarkeit Gut
Vermietbarkeit Gut

Bemerkung Verwertbarkeit/Vermietbarkeit
Keine Bemerkung

AuBenanlagen 5 % vom Herstellungswert
Parkplatzsegmente

Typ HK Wert Baujahr
Garage 9500 1111,5 1970
Stellplatz 3500 3500 1990

1100 m?

Offentliche Zuwegung
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Modernisierung

Modernisierung Jahr Gradin %

Stromleitungen 2016 50

Fenster 2017 100

Heizungsanlage 2005 50

Bader 2016 100

Innenausbau 2017 75

Objektzustand Gut Sonstige wertbeeinflussende Umstande
Sonstige Wertsteigerung 0,00 €

Bemerkung zum Objektzustand Baumangel 0,00 €

Keine Bemerkung Instandhaltungsstau 0,00 €
Sonstige Wertminderung 0,00 €

Baujahr / Rest-/Gesamtnutzungsdauer

Baujahr 1970 Bemerkung zur Wertsteigerung

Gebiudealter 53 Jahr(e) Keine Bemerkung

Gesamtnutzungsdauer 80 Jahr(e)

Restnutzungsdauer 37 Jahr(e) Bemerkung zu dem Abzugbetragen

fiktives Baujahr 1980 Keine Bemerkung

Erlauterung Restnutzungsdauer
Keine Erlauterung
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Sachwertermittlung gemaB ImmoWertV

Normalherstellungskosten

inkl. Baunebenkosten von 17,00 %
Bruttogrundflache
objektbezogene NHK

Baupreisindex
Herstellungskosten

Regionalfaktor
regionale Herstellungskosten

AuBenanlagen

Herstellungskosten inkl. AuBenanl.

Altersminderung (linear)
Gebaudewert

Parkplatzsegmente
Bodenwert
vorlaufiger Sachwert

Marktanpassungsfaktor
marktangepasster vorl. Sachwert

Sonstige Wertsteigerung
Baumangel
Instandhaltungsstau
Sonstige Wertminderung
Marktwert
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835,00 €/m?

200 m?
167.000,00 €

1,719 Stand 2022 (Q4)

287.073,00 €

0,985
282.766,90 €

14.138,35 €

Stand 2023
(Kreisebene)

5% der HK

296.905,25 €

37,00 %
137.170,23 €

4.611,50 €
88.000,00 €
229.781,73 €

1,032
237.134,74 €

A M h

237.134,74

(1.580,90 €/m? Wohnflache)



